[image: image1.png]


 
АДМИНИСТРАЦИЯ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ                      ГОРОДСКОЕ  ПОСЕЛЕНИЕ ПЕЧЕНГА ПЕЧЕНГСКОГО РАЙОНА МУРМАНСКОЙ ОБЛАСТИ
ПОСТАНОВЛЕНИЕ
от 1.11.2012                                                                                                                   № 97                                                 

п. Печенга

В соответствии с Гражданский кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федеральным законом от 02.05.2006 № 59-ФЗ «О порядке рассмотрения обращений граждан Российской Федерации», Федеральным Законом «Об организации предоставления государственных и муниципальных услуг» от 27.07.2010 № 210 -ФЗ, Решением Совета депутатов муниципального образования городского поселения Печенга от 30.05.2008 г. № 134 «Об утверждении положения о порядке и условиях использования жилищного фонда коммерческого использования, находящегося в муниципальной собственности городского поселения Печенга»,

ПОСТАНОВЛЯЮ:  
1. Утвердить прилагаемый Административный регламент по предоставлению муниципальной услуги «Заключение договоров коммерческого найма жилых помещений находящихся в муниципальной собственности муниципального образования г. п. Печенга»
2. Утвердить методику расчета и ставку арендной платы за жилые помещения предоставляемые по договорам коммерческого найма. 
3. Разместить прилагаемый Административный регламент по предоставлению муниципальной услуги «Заключение договоров коммерческого найма жилых помещений находящихся в муниципальной собственности муниципального образования г. п. Печенга» на официальном сайте администрации МО г.п. Печенга (Гаевой С.С.).
4. Настоящее Постановление опубликовать  в соответствии с Порядком опубликования (обнародования) муниципальных правовых актов органов местного самоуправления городского поселения Печенга.

5. Настоящее Постановление вступает в силу с момента подписания.
6. Контроль за исполнением настоящего Постановления оставляю за собой.

Глава муниципального образования

городское поселение Печенга                                                                                           Э.В. Затона
Приложение к Постановлению

администрации муниципального образования

городское поселение Печенга

от ___________ 2012 г. N _________

Административный регламент

по предоставлению муниципальной услуги
  "Заключение договоров коммерческого найма жилых помещений 

находящихся в муниципальной собственности муниципального образования 
городское поселение Печенга "

1. Общие положения
1.1. Административный регламент по предоставлению муниципальной услуги «Заключение договоров коммерческого найма жилых помещений находящихся в муниципальной собственности муниципального образования городское поселение Печенга» (далее – Административный регламент) разработан в целях повышения качества предоставления и доступности муниципальной услуги за счет упорядочения административных процедур и административных действий.
Настоящий административный регламент определяет порядок, сроки и последовательность действий (административных процедур) при заключении договора коммерческого найма жилого помещения муниципального жилищного фонда.
1.2. Перечень правовых актов, непосредственно регулирующих предоставление муниципальной услуги.
- Жилищный кодекс Российской Федерации;

- Гражданский кодекс Российской Федерации;
- Федеральный закон от 06.10.2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»;
- Федеральный закон от 02.05.2006 № 59-ФЗ «О порядке рассмотрения обращений граждан Российской Федерации»;
- Федеральный Закон «Об организации предоставления государственных и муниципальных услуг» от 27.07.2010 № 210 -ФЗ
- Устав муниципального образования городское поселение Печенга Печенгского района Мурманской области;

- Решение Совета депутатов муниципального образования городского поселения Печенга от 30.05.2008 г. № 134 «Об утверждении положения о порядке и условиях использования жилищного фонда коммерческого использования, находящегося в муниципальной собственности городского поселения Печенга».
1.3. Заявителями при предоставлении муниципальной услуги являются граждане Российской Федерации.
1.4. От имени заявителей могу выступать представители, действующие в силу полномочий, основанных на доверенности или законе.
1.5. Органом местного самоуправления, уполномоченным оказывать муниципальную услугу, является администрация МО г.п. Печенга (Далее – администрация).
2. Порядок информирования о предоставлении услуги

2.1. Информация о предоставлении услуги является открытой и общедоступной, предоставляется бесплатно. 

Информирование о процедуре предоставления услуги может осуществляться в устной и письменной форме.

2.2. Информация о порядке оказания услуги предоставляется: 

1) непосредственно в администрации МО г.п. Печенга;

2) с использованием средств телефонной связи;

2.3. При ответах на телефонные звонки и устные обращения специалисты администрации информируют обратившихся по интересующим их вопросам: 

1) о возможных причинах отказа в предоставлении услуги;

2) о возможных сроках завершения оформления документов и возможности их получения.

2.4. Информация о процедуре предоставления услуги должна предоставляться заявителям оперативно, быть чёткой, достоверной и полной.

2.5. Информация об отказе в предоставлении услуги направляется заявителю по почте либо вручается заявителю лично под роспись.

2.6. Для получения сведений о прохождении процедур по предоставлению услуги заявителем указываются (называются) дата и входящий номер зарегистрированного заявления. Заявителю предоставляются сведения о том, на каком этапе (в процессе выполнения какой административной процедуры) находится представленный им пакет документов. 
2.7. Сроки оказания муниципальной услуги.

Срок предоставления муниципальной услуги, при подаче документов в полном объёме и оформленных надлежащим образом, время от даты принятия заявления до заключения договора коммерческого найма составляет не более 30 дней.

2.8. Перечень необходимых документов для получения муниципальной услуги.

Для получения муниципальной услуги заявитель представляет:

- заявление о выделении муниципального жилого помещения коммерческого использования Приложение № 1;

- документы, удостоверяющие личность заявителя и членов его семьи (для граждан старше 14 лет – паспорт, для детей до 14 лет – свидетельство о рождении), с одновременным предоставлением копий указанных документов. 

2.9. Перечень оснований для приостановления предоставления муниципальной услуги, либо отказа в предоставлении муниципальной услуги.

Основанием для отказа в предоставлении муниципальной услуги является:

- отсутствие жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования;

- с заявлением обратилось ненадлежащее лицо;

- к заявлению приложены документы, состав, форма или содержание которых не соответствует требованиям действующего законодательства;

3. Административные процедуры.

3.1. Предоставление муниципальной услуги включает в себя следующие административные процедуры:

- прием и регистрация заявления и приложенных к нему документов от заявителя;

- рассмотрение и проверка заявления, а так же приложенных к нему документов, подготовка проекта распоряжения о предоставлении жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования в коммерческий наем или письменного уведомления об отказе в предоставлении;

- утверждение Главой администрации распоряжения о предоставлении жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования в коммерческий наем или письменного уведомления об отказе в предоставлении;

- заключение договора коммерческого найма объекта муниципального жилищного фонда или выдача письменного уведомления об отказе в предоставлении

3.2. Прием и регистрация заявления и приложенных к нему документов от заявителя.

Основанием для начала административной процедуры является обращение заявителя в Администрацию с заявлением в соответствии с пунктом 2.8. настоящего административного регламента.

3.3. Рассмотрение и проверка заявления, а так же приложенных к нему документов, подготовка проекта постановления о предоставлении жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования в коммерческий наем или письменного уведомления об отказе в предоставлении, не должна превышать 15 дней.

В случае непредставления документов, указанных в пункте 2.8. административного регламента, осуществляется подготовка письменного мотивированного уведомления об отказе в предоставлении жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования в коммерческий наем.
При наличии документов, указанных в пункте 2.8. административного регламента, и соответствии их установленным требованиям, осуществляется подготовка проекта распоряжения о предоставлении жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования в коммерческий наем.

3.4. Утверждение Главой администрации распоряжение о предоставлении жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования в коммерческий наем или письменного уведомления об отказе в предоставлении – 3 дня. 

3.5. После утверждения распоряжения о предоставлении жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования в коммерческий наем, в течение 4 дней оформляется договор коммерческого найма объекта муниципального жилищного фонда (Приложение №2) и передается заявителю для подписания.

Заявитель обязуется в течение 2 дней вернуть подписанный договор коммерческого найма объекта муниципального жилищного фонда в администрацию.

Срок выдачи оформленного договора коммерческого найма объекта муниципального жилищного фонда составляет 2 дня.

4. Порядок и формы контроля 
4.1. Контроль за соблюдением последовательности действий, определенных административными процедурами по предоставлению муниципальной услуги, и принятием решений ответственными должностными лицами осуществляет заместитель главы Администрации.

4.2. Контроль осуществляется путем проведения проверок соблюдения и исполнения должностными лицами положений настоящего административного регламента и иных законодательных и нормативных правовых актов, устанавливающих требования к предоставлению муниципальных услуг. 

Периодичность осуществления контроля устанавливается заместителем главы Администрации, но не чаще чем один раз в полугодие и не реже чем один раз в три года.

Внеплановые проверки проводятся по конкретному обращению заявителей или иных заинтересованных лиц.

4.3. По результатам проведенных проверок в случае выявления нарушений прав заявителей осуществляется привлечение виновных лиц к ответственности в соответствии с законодательством Российской Федерации.
5. Досудебный (внесудебный) порядок обжалования решений и действий (бездействия) администрации городского поселения Печенга,
а также должностных лиц, муниципальных служащих
5.1. Предметом досудебного обжалования являются действия (бездействие) и решения, осуществляемые (принятые) должностным лицом в ходе предоставления муниципальной услуги на основании настоящего административного регламента.

5.2. Заявитель вправе обжаловать действия (бездействие) и решения, осуществляемые (принятые) в ходе предоставления муниципальной услуги должностным лицом, обратившись устно или письменно к Главе Администрации.

5.3. Основанием для начала процедуры досудебного обжалования является поступление письменного или устного обращения с жалобой на действия (бездействие) и решения, осуществляемые (принятые) в ходе предоставления государственной услуги на основании настоящего административного регламента (далее - жалоба).

5.4. В письменной жалобе указываются: фамилия, имя, отчество заинтересованного лица; полное наименование юридического лица (в случае обращения организации); контактный почтовый адрес; предмет жалобы; личная подпись заинтересованного лица.

Письменная жалоба должна быть написана разборчивым почерком, не содержать нецензурных выражений.

Письменная жалоба должна быть рассмотрена, решение по ней должно быть принято в течение 15 рабочих дней.

5.5. Заинтересованному лицу направляется сообщение о принятом решении и действиях, проведенных в соответствии с принятым решением, в течение 5 рабочих дней после принятия решения.

Заинтересованное лицо имеет право на получение информации и документов, необходимых для обоснования и рассмотрения жалобы.

5.6. Письменные жалобы не рассматриваются в следующих случаях: в жалобе не указаны фамилия заявителя, направившего обращение, и почтовый адрес, по которому должен быть направлен ответ; в жалобе содержатся нецензурные либо оскорбительные выражения, угрозы жизни, здоровью и имуществу должностного лица, а также членам его семьи; текст жалобы не поддается прочтению, о чем сообщается заявителю, направившему жалобу; если его фамилия и почтовый адрес поддаются прочтению, а также сообщается по телефону или факсимильной связи, по электронной почте (при наличии такой информации, и если указанные данные поддаются прочтению); жалоба повторяет текст предыдущего обращения, на которое заинтересованному лицу давался письменный ответ по существу, и при этом в жалобе не приводятся новые доводы или обстоятельства. В случае поступления такой жалобы заинтересованному лицу направляется уведомление о ранее данных ответах или копии этих ответов.

5.7. Обращения заинтересованных лиц, содержащие обжалование решений, действий (бездействия) конкретных должностных лиц, не направляются этим должностным лицам для рассмотрения и (или) ответа.

5.8. Результатом досудебного обжалования является принятие необходимых мер (предоставление муниципальной услуги и (или) применение мер ответственности к сотруднику, ответственному за действие (бездействие) и решение, осуществляемое (принятое) в ходе предоставления муниципальной услуги) и направление письменных ответов заинтересованным лицам.

5.9. Порядок судебного обжалования.

Заинтересованные лица могут обжаловать в судебном порядке действия (бездействия) и решения, осуществляемые (принятые) в ходе предоставления муниципальной услуги, в установленном законодательством Российской Федерации порядке в соответствии с подведомственностью дел, установленной процессуальным законодательством Российской Федерации.

Приложение № 1 к

Административному регламенту

Администрация МО г.п. Печенга

Затона Э.В.

От___________________________

ЗАЯВЛЕНИЕ

Прошу заключить договор коммерческого найма жилого помещения находящегося по адресу ___________________________________________________, на срок _______________________. Своевременную оплату гарантирую.

Состав семьи (если будут проживать):

1.________________________________________________________,

2._________________________________________________________,

3._________________________________________________________.

4._________________________________________________________. 

К заявлению прилагаю документы:

1. Копии документов, удостоверяющих личность заявителя и членов семьи.

2. документы, удостоверяющие личность представителя заявителя (при подаче заявления представителем);

3. доверенность представителя заявителя;

«_____» ___________ 20___г.              ________________/________________

                                        Подпись,    И.О. Фамилия заявителя
Приложение № 2 к

Административному регламенту

ДОГОВОР

коммерческого найма жилого помещения 
муниципального жилищного фонда
Администрация муниципального образования городское поселение Печенга Печенгского района Мурманской области в лице  Главы муниципального образования  городское поселение Печенга Печенгского района Мурманской области _____________________, действующего на основании Устава, именуемый в дальнейшем «Наймодатель» 

и  _____________________ , паспорт серии __________________ выдан __________________________________________, зарегистрированной по адресу: ______________________________________, именуемый(ая) в дальнейшем «Нанематель», именуемые вместе стороны заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1. «Наймодатель» передает, а «Наниматель» (и члены его семьи) принимает  за плату во временное владение и пользование жилое помещение, находящееся в собственности Администрации городского поселения Печенга на основании   Свидетельства о государственной регистрации права____________________, состоящее из (3-х, 2-х, 1 комнатной) квартиры общей площадью ______________ кв. метров,   расположенного по адресу: ____________________________________.

1.2. Жилое помещение предоставляется на условиях коммерческого найма.

1.3.  Характеристика  предоставляемого   жилого  помещения,  его технического   состояния,  а также санитарно-технического и  иного оборудования,   находящегося  в   нем,  содержится  в  техническом паспорте жилого помещения.

1.4. Совместно   с   «Нанимателем»   в   жилое помещение вселяются члены его семьи:

    __________________________________________________________;

  (фамилия, имя, отчество члена семьи Нанимателя и степень родства с ним)

    __________________________________________________________;

  (фамилия, имя, отчество члена семьи Нанимателя и степень родства с ним)

    __________________________________________________________.

  (фамилия, имя, отчество члена семьи Нанимателя и степень родства с ним)

1.5. Передаваемое имущество не не сдано в наем, не отчуждено, не находится под залогом, арестом, не обременено правами пользования/проживания третьих лиц.
2. Права и обязанности сторон
2.1. «Наймодатель» обязан:

2.1.1. Передать «Нанимателю» по  акту приема-передачи жилое помещение, пригодное для проживания, отвечающее необходимым санитарным и техническим требованиям, обычно предъявляемым к жилым помещениям, свободное от проживания  каких-либо лиц.

2.1.2. Предупредить «Нанимателя» о готовящемся отчуждения жилого помещения не позднее, чем за один месяц до отчуждения.

2.1.3. Нести ответственность за недостатки сданного в наем жилого помещения и находящегося в нем имущества, препятствующие пользованию им.
2.1.4. Устранять последствия аварий и повреждений оборудования и имущества, произошедших не по вине «Нанимателя» и/или проживающих с ним лиц, своими силами и средствами.
2.1.5. Предоставить «Нанимателю» возможность проживать в жилом помещении в течение 30 календарных дней со дня получения «Нанимателем» от «Наймодателя» письменного извещения о досрочном прекращении настоящего Договора. 

2.1.6. Осуществлять капитальный ремонт жилого помещения.
2.1.7. Информировать Нанимателя о проведении капитального ремонта или реконструкции дома не позднее чем за 30 дней до начала работ.
2.1.8. Принимать участие в своевременной подготовке жилого дома, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, к эксплуатации в зимний период.
2.2.  «Наймодатель» имеет право:

2.2.1. Осуществлять проверку переданного жилого помещения и находящегося в нем имущества собственными силами или через ответственного представителя не чаще одного раза в три месяца.

2.2.2. Требовать своевременного внесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги указанные в п. 3.1. настоящего договора.      

2.3. «Наниматель» обязан:
2.3.1. Использовать жилое помещение по назначению и в пределах, установленных Жилищным кодексом Российской Федерации.
2.3.2. Соблюдать правила пользования жилым помещением.
2.3.3. Обеспечивать сохранность жилого помещения.
2.3.4. Поддерживать в надлежащем состоянии жилое помещение. Самовольное переустройство или перепланировка жилого помещения не допускается;

2.3.5. Проводить текущий ремонт жилого помещения переданного по настоящему договору;

2.3.6. Своевременно вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги (обязательные платежи) указанную в п. 3.1. настоящего договора. Обязанность вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги возникает с момента заключения настоящего Договора. Несвоевременное внесение платы за жилое помещение и коммунальные услуги влечет взимание пеней в порядке и размере, которые установлены статьей 155 Жилищного кодекса Российской Федерации;

2.3.7. Допускать в жилое помещение представителя «Наймодателя» для осмотра технического состояния жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, а также для выполнения необходимых работ.
2.3.8. При обнаружении неисправностей жилого помещения или санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, немедленно принимать возможные меры к их устранению и в случае необходимости сообщать о них «Наймодателю» или в соответствующую эксплуатирующую либо управляющую организацию;

2.3.9. Осуществлять пользование жилым помещением с учетом соблюдения прав и законных интересов соседей, требований пожарной безопасности, санитарно-гигиенических, экологических и иных требований законодательства;

2.3.10. При освобождении жилого помещения сдать его в течение 3 дней «Наймодателю» в надлежащем состоянии, оплатить стоимость не произведенного Нанимателем и входящего в его обязанности текущего ремонта жилого помещения, а также погасить задолженность по оплате жилого помещения и коммунальных услуг;

2.3.12. «Наниматель» не вправе осуществлять обмен жилого помещения, а также передавать его в поднаем.

2.3.13. Дееспособные члены семьи «Нанимателя» несут солидарную с «Нанимателем» ответственность по обязательствам, вытекающим из пользования жилым помещением, если иное не установлено соглашением между «Нанимателем» и членами его семьи. В случае прекращения семейных отношений с «Нанимателем» право пользования жилым помещением за бывшими членами семьи не сохраняется, если иное не установлено соглашением между «Нанимателем» и бывшими членами его семьи.
2.4. «Наниматель» имеет право:

2.4.1. На использование жилого помещения для проживания, в том числе с членами семьи;

2.4.2. На пользование общим имуществом в многоквартирном доме;

2.4.3. На неприкосновенность жилища и недопустимость произвольного лишения жилого помещения. Никто не вправе проникать в жилое помещение без согласия проживающих в нем на законных основаниях граждан иначе как в порядке и случаях, предусмотренных федеральным законом, или на основании судебного решения. Проживающие в служебном жилом помещении на законных основаниях граждане не могут быть выселены из этого помещения или ограничены в праве пользования иначе как в порядке и по основаниям, которые предусмотрены Жилищным кодексом Российской Федерации и другими федеральными законами;
3. Размер платы за жилое помещение и порядок расчета

3.1. За указанное в п. 1.1. настоящего договора жилое помещение «Наниматель» выплачивает «Наймодателю» плату за пользование жилым помещением ежемесячно в размере ________ тысяч ________ рублей с оплатой не позднее 10-го числа следующего за прожитым месяца, которая поступает на расчетный счет «Наймодателя» указанного в настоящем договоре.

3.2. Датой оплаты денежных средств считается день зачисления денежных средств на расчетный счет «Наймодателя».

3.3. Наниматель оплачивает услуги по содержанию, эксплуатации и ремонту дома, его инженерных сетей, придомовой территории, коммунальные и прочие услуги в установленном порядке по платежному поручению не позднее 10-го числа следующего за прожитым месяца, управляющей компанией МКП «Жилищное хозяйство» по реквизитам указанным в платежном поручении (квитанции).

3.4. Разница по перерасчету доплачивается Нанимателем при очередном взносе платежей. Перерасчет производится исходя из требований действующих нормативных актов.

4. Ответственность сторон

4.1.  Разногласия, возникшие и неурегулированные Сторонами в процессе переговоров, подлежат разрешению в судебном порядке. 

4.2.  Стороны не вправе передавать третьим лицам любую информацию, касающуюся настоящего договора.

4.3. Меры ответственности Сторон, не предусмотренные настоящим договором, применяются в соответствии с нормами гражданского законодательства, действующего на территории Российской Федерации.

5. Обязательства непреодолимой силы (ФОРС-МОЖОР)

5.1. Ни одна из Сторон не будет нести ответственности за полное или частичное неисполнение одной из Сторон своих обязанностей, если неисполнение будет являться следствием обстоятельств непреодолимой силы, таких как: пожар, наводнение, землетрясение, забастовки и другие стихийные бедствия, война и военные действия.

Если любое из таких обстоятельств непосредственно повлияло на неисполнение обязательства в срок, указанный в Договоре, то этот срок соразмерно отодвигается на время действия соответствующего обстоятельства.

5.2. Сторона,  для которой
создалось невозможность исполнения обязательств по Договору, должна немедленно уведомить другую Сторону в письменном виде о начале, предполагаемом сроке действия и окончание указанных выше обстоятельств, однако не позднее чем за 10 дней после их начала. Факты изложенные в уведомлении должны быть подтверждены соответствующими документами.

6. Срок действия договора

6.1. Договор вступает в силу с __________ и действует  по __________________г.
6.2. Настоящий Договор может быть расторгнут по обоюдному согласию Сторон.

6.3. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон. 

6.4. Все изменения и дополнения к настоящему Договору, а также его расторжение считаются действительными при условии, если они совершены в письменной форме и подписаны уполномоченными на то представителями обеих Сторон.

6.5. В случае если ни одна из Сторон по истечении срока действия договора не заявит о намерении его расторгнуть, договор считается продленным на тех же условиях на тот же срок.

7.  Адреса и реквизиты сторон

	«Наймодатель»:
	«Наниматель»:

	Администрация муниципального образования городское поселение Печенга Печенгского района Мурманской области
	

	Юридический адрес:184410 Мурманская область,  Печенгский район, пгт. Печенга, Печенгское шоссе, д. 3

Тел 8(81554)7 - 64 – 88

ИНН/КПП 5109001890/510901001

ОГРН 1065109002793, ОКПО   04195302

Отделение по Печенгскому району УФК по Мурманской области (Администрация городского поселения Печенга л/с 03493280010) 

р/сч 40204810600000000040 в ГРКЦ ГУ Банка России по Мурманской области г. Мурманск БИК 044705001.
	

	Главы муниципального образования  городское поселение Печенга Печенгского района Мурманской области
__________________________ 

м.п.

	___________________________


АКТ
ПРИЕМА - ПЕРЕДАЧИ ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ
г. п. Печенга                                                                                       "__" _______________ 20___ г.

Администрация муниципального образования городское поселение Печенга Печенгского района Мурманской области в лице  Главы муниципального образования  городское поселение Печенга Печенгского района Мурманской области _____________________, действующего на основании Устава, именуемый в дальнейшем «Наймодатель» 

и  _____________________ , паспорт серии __________________ выдан __________________________________________, зарегистрированной по адресу: ______________________________________, именуемый(ая) в дальнейшем «Нанематель», именуемые вместе стороны составили настоящий акт о том, что «Наймодатель» сдал, а «Наниматель» принял жилое помещение, состоящее из ___ квартиры (комнаты), общей площадью ____ кв. метра, жилой площадью ____ кв. метров, расположенное по адресу: ул.____________________д. №____, кв. №____.

Жилое помещение пригодно для постоянного проживания, обеспечено инженерными системами (отопление, водоснабжение, канализация, электроснабжение).

«Нанимателем» произведен осмотр квартиры, проверена исправность оборудования. Претензий к передаваемому имуществу «Наниматель» не имеет.

Описание состояние жилого помещения (состояние стен, полов, окон, сантехники)

Настоящий акт составлен в 2 экземплярах, один из которых находится у «Наймодателя», другой - у «Нанимателя».

	«Наймодатель»:
	«Наниматель»:

	Глава муниципального образования  городское поселение Печенга Печенгского района Мурманской области
__________________________ 

м.п.

	___________________________


МЕТОДИКА

РАСЧЕТА АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ ЗА ЖИЛЫЕ ПОМЕЩЕНИЯ ПРЕДОСТАВЛЯЕМЫЕ ПО ДОГОВОРА КОММЕРЧЕСКОГО НАЙМА

1. Общие положения

Настоящая Методика расчета арендной платы за жилые помещения предоставляемые по договорам коммерческого найма (далее - Методика) в муниципальном образовании городское поселение Печенга устанавливает порядок расчета арендной платы договору коммерческого найма объектов жилищного фонда, находящимися в собственности муниципального образования г.п. Печенга Мурманской области Печенгского района.

Сумма арендной платы и платы по договору коммерческого найма, рассчитанная по Методике, не учитывает налог на добавленную стоимость.

2. Плата за наем в месяц рассчитывается по формуле:

Апл. = Сб. x К-1 x К-2 x К-3 x К-4 x К-5 x S, где:

Сб. - базовая ставка платы за наем в месяц за 1 кв. м равна 15 (пятнадцать) рублей 00 копеек;

	Коэффициент учитывающий место расположение арендуемого объекта К-1

	Имущество расположенное в п. Печенга
	1,0

	Имущество расположенное в п. Лиинахамари
	0,8

	Имущество расположенное в других частях МО г.п. Печенга
	0,5



	Коэффициент, учитывающий вид строительных материалов основных конструктивных элементов зданий К-2

	кирпич
	1,0

	железобетон
	0,8

	дерево
	0,6

	прочие
	0,5

	Коэффициент, учитывающий степень износа здания К-3

	Износ дома свыше 75%
	0,3

	Износ дома  50-75%
	0,5

	Износ дома 25-50%
	0,8

	Износ дома 0-25%
	1,0

	Коэффициент, учитывающий этаж расположения арендуемого объекта К-4

	Первый, второй и последний этажи
	0,5

	остальные
	1,0

	Коэффициент, учитывающий состояние арендуемого имущества К-5

	С косметическим ремонтом (хорошее)
	1,2

	С косметическим ремонтом более 5 лет (удовлетворительное)
	1,0

	Ремонт не производился (плохое)
	0,5


Сумма платы за наем, рассчитанная по методике, не учитывает налог на добавленную стоимость и налог на землю, не включает в себя плату за техническое обслуживание и коммунальные услуги.

Зам главы администрации                                                                Н.Г. Жданова

Начальник отдела ЖКХ                                                                    Е.В. Жидкова
Начальник отдела ЗИО                                                                      Ю.С. Малюкова 
Юрисконсульт МКУ                                                                          Е.С. Зотова
Исп. Малюкова Ю.С.
Рассылка 5 экз.:  дело-1, ЗИО-1, Прокуратура – 1, МКП-1, МКУ-1,
Об утверждении административного регламента по предоставлению муниципальной услуги «Заключение договоров коммерческого найма жилых помещений находящихся в муниципальной 


собственности МО г. п. Печенга»








